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Excelent{ssimo Senhor Presidente do Senado Federal

Tenho & honra de comunicar a Vossa Exceléncia

que, no uso das atribuicles que me conferem os artigos 70, §
lo, & 87, n2 IT, da Constituicio 'Federal, resolvi vetar,pap
cialmente, por considerd-lo contrario aos interesses nacig
nais, o Projeto de Lei n2 19/64 (C.N.), que dispde sobre. o
condominio em edificacOes e as incorporag¢des imoi lidrias.

Razdess

Incide o veto sobres

A) No artigo 29, a expressad "vagas em  garg
gem ou",

A alusfo a "vagas em garagem® logo apds a re
ferencia a "propriedade exclusiva" pode levar
a crer que o Projeto'admite a possibilidade
da existencia daquelas vagas como unidades
iscladag, ndo vinculadas a qualquer apartamep
to ou a qualquer outra unidade,

Se foi essa.a intencdo, faltou-lhe disciplina
adequada {v. a propésito as consideragBes do
advogado ILuiz Adolpho Nardy -~ Incorporacdes.
de Condom{nio ~ na Revista dos Tribunais, v.
336, pse 13 a 2T, n2 28), E sem essa discipli
na, a negociabilidade das vagas, por isso que
autonomas, s perturbacdes poderd trazer a vi
da do condomfnio,



Quanto acs ediffecios - garagem, sua existepn
cia & admitida pelo mesmo Art. 29 em sua pal
te ndo vetada.

¢

B) O paregrafo unico do art. 29,

Razdess 0 pardgrafo vetado declara constituir objeto
de direito real de ugo a vaga em garagem ou
em parte comm.do ediffcio, destinada a guap
da de vefculos,

Miltiplos sfio os inconvenientes da disposicdo.
Do ponto de vista prdtico, nenhuma & a vantg
gem de sua adocg@o, pois no sistema do Projeto,
tal como no da lei ora vigente, nada obsta a
que a convencdo do condominio discipline a
utilizacdo da garagem pela forma que os condﬁ
minos entenderem mais adequada, "O que tiver
sido ajustado prevalecerd, E nio poderd seral
terado senfio mediante processo de modificagio
da prdpria convengdo de condom{nio", assinala
consagrado jurista patrio, autoridade no ag
sunto (CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, Proprieda

de Horizontal, n¢ 58, ps. 202/203).

Além disso, graves sio, também, as dificuldg
des de ordem jurfdica que o preceito acarreta,
bastando lembrar que, no direito patrioc,o uso,
tal como ocorre com o usufruto e a habitacdo,
nio pode ser gravado ou penhorado, e, se O pré
dio & enfiteutico, nio pode o senhorio consti
tuir uso (Cfr. PONIES DE MIRANDA, Tratado de
Direito Privado, ¥#¢:19, § 2.36l, ns. 2 e 3,p.
338), Entravaria, por conseguinte, a institui
gdo ex~lege do usd - desconhecida até entdo
em nosso direito - a negociabilidade do 1vg.
vel, sem qualquer proveito para os condominos.,

C) No arte 32 in fine a frases "salvo expreg
sa disposicdo da convengdio ou concordancia
unanime dos condominos".




Razabs;

Razdest

A1ém de pouco clara quanto a sua intengdo, o
trecho em exame parece permitir que a convep
¢do admita como de uso exclusivo de qualquer
cond&mino o terrenoc, as fundacgOes, paredes ex
ternas, o teto e as mals coisas referidas no
trecho inicial do artigo, o Jque se revela de
inconveniencia absoluta, configumando-se, meg
mo em impossibilidade jur{dica.

D) No Art. 42, a frase finals "podendo, entrg
tanto, a Convencdo outorgar, a &stes,direito
de prefer§ncia para a aquisicdo, na forma do
Art. 1.139 do Cddigo Civil".

Na autcnomia do direito de propriedade do coj
ddmino sébre o seu apartamento reside a excg
18ncia do sistema que, entre nés e na maioria
dos povos cultos, propiciou as edificagles en
plano horizontale

A parte vetada do Art. Lj2 do Projeto, entre
tando, admite e torna poss{vel o regresso ao
gistema tradicional, superado, do condomfnio
de cada proprietdrio de apartamento sobre as
demais unidades, A tanto importa .a remissdo
que o trecho vetado faz ao Art. 1.139 do cdai
go Civil, em que a preferancia é estabelecida
com cariter de direito realy Com o de direito
pessoal (Cédigo Civil, Arts. 1,149 e  seguin
tes), a disposigio seria ociosa, por 1sso que,
nio vedada em lei, poderia e poderd ser adota
da pela convencéio, como alf{fs, soe acontecer
com certa fpguéncia,

i

De qualquer modo, passaria a restricao a cong
tituir entrave desnecessario e inconveniente
4s transacBes imobilidrias., Basta supor a hi
pStese, relativamente comum, de existencia de
blocos de apartamentos ou de conjuntos Pesiin
denciais contando mais de uma centena de unl
dades. Para a alienacdo de qualquer delas, Q
brigado seria o vendedor a consultar prewviae-



Ragbegs
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Razdes:

Razdesy

Razoes:

J) No.pardgrafo Unico do Art. 28, a.exXpressao
finals "inclusive vagas enm garagem" .

Razdes do presente veto s30 asx mesmas jé& ady
zidas com relac2o ac aposto & frase andloga
no art. 2%

L d

K) No Art. 29, 3 expressiao "inclusive  vagas
m garagem“.

 presente veto é decorréncia de outros an
teriormente propostos (Art. 22 e Art. 28, pa
rdgrafo dnico).

L) No § 72 do Art. 32, a palavra "llbertaria"

30bre ser 'mprénria para aﬁfingr o sentido do
dgrafc - fruto, poss sivelmente, de érro de
1 certo € gue a exclusdo do vocs
ris" em nada prejudica aquéle
sentidoy Ademais, nfo se compreende nmas atrl
”‘1“99’ do Ofieial de registro fornecer ce;
tiddes com o cardter mlbeﬂatoric, mas, téo. sQ
mente, referir g gue consta de ‘sen& Tivros e
docwumentos de seu arguivo, como prescreve L]
Rezulamento dos Registros Pihlicos.

M) Ko Artigo 3L, paragrafo 42, a expvessac n
"gnunciada pela Imprensa'.
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- A gimples desistencia da incorporacac ja acar

reta, para o incorporador, prejufzos de monta
em publicidade, organizacio, iﬂnostos, etce O
insucesso do cmpreendimento €, por si, tambéim,
puni3fo severa. Seria demaslado que se obri
gasse o incorporador, além de comunicaglo &0s
interessados, a fazer pauAiaa ¢ ostensivo ©
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N) No Arte I3, item VI, a expressio "as suas
expensas” .
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y R) No Art.57, a remiésio no item “V“?
RazSQSi Trataese de mera COrregao a ﬁma remissio inea
bivels

No Art. 57 culda-se de empreitada a prego i
%0, niic havendo, assim, porque referir-se of
8s normas do inciso V, do art. 43, que preve
a possibilidade de rea;uSuamenta.

8) No Artigo 634 § ZQ, a QX§T¢53&0 “eobrandg

-se do inadimplente a r via exe
eutiva“: '
Razdest 4 finalidade basica do leillo, do ponto de =

vista da comunidade condominial, é ressarcir
as prestacdes em atraso e ter © £altoso subg
titufdo no condomfnioc. Obiiamente, do que £or
apurado en leildo, 2 primeira parcela serd
sempre para pagar o débito das prestacdes. f&o
haverd pois “"a diferenca’ gue seria cobrada™

"por via executiva" pols que as prestagdes em
atraso (3) sSo sempre muito inferiores ao Vi
lor global da unidade "cota de terreno e prag{
tagOes eventualmente j§ pagas e valorizadas®,

T) No Art. 66, item IV,

Razdess Decorre a supressic vetada do veto apdsto, em
parte, ao art. Ul e seu § 19, Deixandoc de ha
vVer prazo, nfoc hi como punir a falta.

U) No Arte 69, @ expressio "a.que se referem
05 arts. 324 33, 3l 35 € 67"

Razbess NS0 s¥o somente os artigos emumerados os que
necessitam de veyul&wepﬁagae. Demandam-nayteg -
bém, os arts, T2y 92, § 1los 15, § 20 ¢ outros.
0 vetc ora proposto dara ensejo a que a regy

lamentacBo abrania todos os casos que estzo a exigiula;



S350 estas as razdes que me levaram & vetar
parcialmente, o projetc em causa, os quais ora submeto & ele
vada apreciacfo dos Senhores Membros 8o Congresso Nacional.

Bfasilia, /é d@W s & 96&.





